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HANSEATISCHE 
IMMOBILIENKOMPETENZ

Bernd Schulz Immobilienverwaltungs- und  
Vertriebsgesellschaft mbH



Liebe Leserinnen und Leser,

wir freuen uns, Ihnen mit dieser Broschüre unser Leistungs-
spektrum rund um das Thema Immobilien vorstellen zu dür-
fen. Unser komplettes Serviceangebot deckt alles ab, was 
Sie vom Verkauf über die Wertermittlung bis zur Verwaltung 
an professioneller Unterstützung benötigen. Mit einem Team 
von 20 hervorragend ausgebildeten Fachleuten sind wir Ihr 
starker Partner mit außergewöhnlichen Dienstleistungen in 
höchster Qualität.

Unser Unternehmen wurde 1977 gegründet und verfügt in der 
Region Hamburg über jahrzehntelange Immobilienkompetenz 
und ein gut gepflegtes Netzwerk zu Handwerksbetrieben, 
Banken und Anwaltskanzleien. Wir haben ein feines Gespür 
für die sich bietenden Chancen auf dem zunehmend kom-
plexer und dynamischer werdenden Immobilienmarkt. Ob Sie 
als Verkäufer, Käufer, Investor oder Eigentümer unser Kunde 
werden: Sie werden von unserem Team optimal unterstützt.

Stephan Sperl	 Sven Lüth  
Geschäftsführer 	 Geschäftsführer
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Sie vertrauen dem ältesten Gebäude-
versicherer der Welt – wenn Sie uns 
brauchen, sind wir persönlich für Sie da.

André Kraft e. K.
Elbgaustraße 27, 22523 Hamburg
Tel. +49 40 69609722, Fax +49 40 69609724
hamburg.eidelstedt@hamburger-feuerkasse.de

Versicherung für uns 
in Hamburg. Seit 1676.

Sie vertrauen dem ältesten Gebäude-
versicherer der Welt – wenn Sie uns 
brauchen, sind wir persönlich für Sie da.

André Kraft e. K.
Elbgaustraße 27, 22523 Hamburg
Tel. +49 40 69609722, Fax +49 40 69609724
hamburg.eidelstedt@hamburger-feuerkasse.de
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in Hamburg. Seit 1676.

Wenn Sie uns brauchen, 
sind wir persönlich für Sie da

IMMOBILIENSERVICE IN BESTER QUALITÄT 
AUS EINER HAND

Mit uns als Partner haben Sie nicht nur die 
Gewissheit, hervorragend betreut zu werden, 
sondern genießen auch den Komfort unseres 
umfangreichen Portfolios. Sie erhalten alle Leis-
tungen in Profiqualität aus einer Hand:

	 Immobilienverkauf
	 Immobilienvermietung
	 Verwaltung für WEGs und Zinshäuser
	 Objektbeschaffung
	 Objekt- und Standortanalysen
	 Immobilienberatung
	 Wertermittlungen
	 Neubauprojekte

DIE GESCHÄFTSFÜHRER IM PORTRÄT
Seit dem Antritt des Ruhestands der beiden Firmengrün-
der Sibylle und Bernd Schulz im Jahr 2019 führen zwei 
langjährige Mitarbeiter die Geschäfte des Unternehmens:

Stephan Sperl wurde 1974 in Hamburg geboren und ist 
mit Frau und Kindern im Hamburger Westen zu Hause. 
Der gelernte Tischler absolvierte im Unternehmen die  
Ausbildung zum Immobilienkaufmann sowie Immo
bilienfachwirt und ist seit über 20 Jahren Teil der Bernd-
Schulz-Immobilienfamilie. 

Sven Lüth ist Jahrgang 1976 und lebt mit seiner Familie 
in Schenefeld bei Hamburg. Als gelernter Stahl- und Be-
tonbauer erwarb er mehrere Jahre Praxiserfahrung in 
diesem Beruf, bevor er 2004 seine Ausbildung bei der 
Bernd Schulz Immobilien GmbH begann. Sven Lüth ist 
seit 2013 DEKRA-zertifizierter Sachverständiger für die 
Bewertung von Wohn- und Gewerbeobjekten.

AUSBILDUNG MIT PERSPEKTIVE
Als alteingesessene Hamburger Immobilienmakler geben 
wir unser Wissen und unsere Erfahrung aus 45 Jahren – 
verknüpft mit unserem stets topaktuellen Know-how – gern 
an die nächste Generation weiter. Wir bilden laufend 
junge Nachwuchskräfte zu kompetenten Immobilien
kaufleuten aus und freuen uns bei Interesse über eine 
erste Kontaktaufnahme.
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Dieses Credo zu erfüllen, ist bei jeder Anfrage unser Anspruch, an 
dem wir uns gern messen lassen. Wir hören Ihnen als unserem Kunden 
genau zu, um Ihre persönlichen Vorstellungen und Anforderungen 
bis ins Detail kennenzulernen, bevor wir uns auf die Suche machen 
– oder uns nach geeigneten Käufern umsehen.

Wir prüfen alle relevanten Faktoren wie die Lage und Art des Ob-
jekts, die baulichen Gegebenheiten, die technische Ausstattung 
und – ganz wichtig – die gesetzlichen Rahmenbedingungen rund 
um die Immobilie. Mit unserer langjährigen Erfahrung haben unsere 
qualifizierten Immobilienkaufleute, zertifizierten Gutachter und Sach-
verständigen für Immobilienbewertung jedes Detail sicher im Griff.

BREITES KOMPETENZSPEKTRUM 
Ganz gleich in welchem Immobilienbereich Sie aktiv werden möch-
ten: Wir sind in jedem Fall Ihr professioneller Partner. Ob Sie ein 
Mehrfamilien-/Zinshaus, eine Wohnanlage, ein privates Wohn- oder 
Geschäftshaus, eine Eigentumswohnung oder ein Grundstück er-
werben oder veräußern möchten: Nehmen Sie Kontakt zu uns auf. 
Von der Bestandsimmobilie bis zum Neubau setzen wir alle Hebel 
in Bewegung, um für Sie die beste Lösung zu finden. Auch wenn Sie 
ein Zinshaus in Wohneigentum aufteilen möchten, begleiten wir Sie 
professionell bei der Planung und Umsetzung aller Projektschritte.
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„Für jeden Bedarf und  
jeden individuellen Wunsch  
das perfekte Objekt.“



Notkestraße 121 | 22607 Hamburg 
Tel-Nr: 040 / 82 82 82 | Fax-Nr: 040 / 822 788 63 

info@wilbrandt-elektro.de | www.wilbrandt-elektro.de

� Elektroinstallation �  Einbruch-, Brand- und Sicherheitstechnik 
� Datennetzwerke und EDV-Technik � TV-Empfangstechnik 

� Telekommunikationstechnik � Stiebel Eltron -
Kundendienstvertretung � EIB-Technik

HOLSTENWALL 13 - 20355 HAMBURG
TELEFON +49 (0)40/ 35 76 52 0 

INFO@OHNESORGE-SIEBKE.DE

WWW.OHNESORGE-SIEBKE.DE
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NORDIC IMMOBILIEN PROJEKTGRUPPE
Die NORDIC IMMOBILIEN PROJEKTGRUPPE ist ein unabhängiger 

Projektentwickler in der Metropolregion Hamburg. Wir haben uns darauf 

spezialisiert technisch moderne und hochwertige Wohnungen für Senioren 

und junge Familien zu bauen.

Neuer Kamp 25
20359 Hamburg
040 / 309 317 63

info@nordic-projekt.de
www.nordic-projekt.de
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Vorbereitung

	� Optimierung des Grundrisses
	� Optimierung der Ausstattung 
	� Preisgestaltung
	� Gestaltung von Werbemaßnahmen wie 
Schilder, Banner, Anzeigen etc.

	� Skizzierung eines zielorientierten  
Vermarktungskonzepts

Vermarktung Schritt für Schritt

	� Beratung unserer Kunden telefonisch, 
online oder in einem unserer Büros

	� Erstellen eines professionellen Exposés
	� Erstellen von Visualisierungen,  
Luftbildern etc. 

	� Werbeeinblendung auf unserer Homepage
	� Werbung auf verschiedenen  
Onlineplattformen

	� Printwerbung in regionalen Zeitungen

Erfolgreiche Vermarktung  
durch Erfahrung und Vertrauen

	� Werbung auf lokalen Veranstaltungen
	� Exposés werden bei Partnern wie der  
Haspa ausgelegt

	� Prüfung der Bonität der Käufer
	� Begleitung beim Notartermin
	� Begleitung bei der Übergabe an den Kunden

UNSERE VERTRIEBSLEISTUNGEN  
FÜR DEN KÄUFER
	� Beantwortung und Klärung aller Fragen 
und Anliegen des Käufers 

	� Ausführliche Beratung in Einzelgesprächen
	� Flexible Termine in unseren Büros,  
beim Kunden oder auf der Baustelle

	� Übergabe aller relevanten Unterlagen
	� Unterstützung bei der Finanzierung
	� Schnittstelle zwischen Käufer und Bauträger
	� Besprechung des Kaufvertrages
	� Betreuung bis zur Übergabe

Wir vermarkten jedes Neubauprojekt markt-
gerecht und professionell auf der Basis unse-
rer langjährigen Erfahrung. Mit detaillierter 
Marktkenntnis wissen wir, was aktuell in der 
Region gefragt ist, und sind so in der Lage, 
zielgruppenaffine Verkaufsstrategien zu ent-
wickeln.

Eine der besonderen Herausforderungen, die 
es bei Neubauprojekten zu überwinden gilt, 
ist die Tatsache, dass Kunden ihr künftiges 
Zuhause oft nur als Plan sehen, bevor sie 
eine Kaufentscheidung treffen müssen. Eine 
Immobilie vom Plan oder im Rohbau zu kaufen, 
erfordert großes Vertrauen in den Bauträger 
und das Vertriebsteam. Durch unsere über 
45-jährige Erfahrung im Vertriebsbereich, unse-
re Tätigkeit als Sachverständige und nicht 
zuletzt durch unseren guten Ruf bauen wir 
schnell das notwendige Vertrauen auf.

UNSERE VERTRIEBSLEISTUNGEN  
FÜR DEN VERKÄUFER



UNSER SERVICEANGEBOT FÜR VERKÄUFER
	� Qualifizierte Marktbewertung des Objektes
	� Beschaffung fehlender Unterlagen wie Flurkarte, Grund-

risse, Baubeschreibung, Grundbücher, Aufteilungspläne, 
Abgeschlossenheitsbescheinigung

	� Nachweise über Anliegerbeiträge, Auskünfte aus Bau-
lasten-/Altlastenverzeichnis, Energieausweis, Teilungs
erklärung, Abrechnung, Protokolle von Eigentümerver-
sammlungen, Wirtschaftsplan usw.

	� Erstellung repräsentativer und professioneller Verkaufs-
unterlagen

	� Qualifizierte Selektion aus Kundenkartei
	� Aktive Vermarktung mit Nutzung aller technischen Mittel
	� Professionelles Onlinemarketing 
	� Durchführung von Besichtigungen
	� Verhandlung mit Kaufinteressenten
	� Vorbereitung des Kaufvertrages
	� Übergabe

… und vieles mehr

UNSER SERVICEANGEBOT FÜR KÄUFER
	� Erstellung eines Anforderungsprofils
	� Abgleich von Angeboten
	� Gezielte Abfrage innerhalb des Netzwerks
	� Standort- und Marktanalysen
	� Gemeinsame Besichtigung
	� Hilfe bei der Finanzierungsvermittlung
	� Vermittlung von Sachverständigen

… und vieles mehr
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UMSETZUNG ALLER PROJEKTSCHRITTE

Im Fokus unseres Interesses stehen immer eine 
stabile Wertbeständigkeit und der maximale Wert-
zuwachs. Wir setzen unser komplettes Leistungs-
paket ein, um bei jedem Projekt das beste Resultat 
zu erzielen.

Heine Sanitärtechnik
Immer pünktlich! Immer günstig!

Hamburger Str. 20

22949 Ammersbeck 

Tel. 040 66903836 

info@heine-sanitaertechnik.de 

www.heine-sanitaertechnik.de

MB LAGER & LOGISTIK-SERVICE

Gärtnerstraße 92 • 25469 • Halstenbek • 0177 7772660

Haushaltsauflösungen 
Einlagerung 
Akteneinlagerung 
Sanierung



SANIERUNG &
TROCKNUNGSTECHNIK

Für mehr Lebensqualität 
und das gewisse 
Etwas im Raum.

BODENVIELFALT

www.stehr-fussbodentechnik.de

+ Holzböden
+ Elastische Böden
+ Laminat
+ Textile Beläge
+ Sauberlauf
+ Plissees

Wir beraten Sie bei der Auswahl des richtigen Bodens, direkt bei 
Ihnen vor Ort oder nach Terminabsprache bei uns im Büro 
mit Ausstellungsfl äche.

Planen & verlegen

+ Fachverlegung von Bodenbelägen
+ Montage von Fußleisten
+ Silikonarbeiten
+ Fachverlegung von Treppenhäusern
+ Anfertigung von Plissees
+ Anfertigung von Sauberlaufmatten

Restaurieren & pfl egen

+ Schleifen von Parkett und Dielen
+ Reinigung und Versiegelung
+ Reparaturarbeiten
+ Komplettsanierung von Wohnungen
+ Abwicklung von Versicherungsschäden

Ebenfalls stehen wir Ihnen bei Komplettsanierungen
und Reparaturarbeiten als kompetenter Ansprechpartner 
zur Verfügung und führen die notwendigen Arbeiten für 
Sie durch.

Wir planen gemeinsam Ihr Vorhaben und setzen es dann mit Ihnen um. 

Vom Architekten bis 
    hin zum Zimmermann!

ALLE GEWERKE AUS EINER HAND!
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LOTHAR EWERT
Garten- und Landschaftsbau GmbH

Ausführung von Gartenneuanlagen aller Größen  Gartengestaltung  Gartenpfl ege  Steinarbeiten in Natur- und Kunststein 
Wegebau  Erdarbeiten  Lieferung sämtlicher Gartenpfl anzen  Winterdienstarbeiten

Nordalbinger Weg 19 ∙ 22455 Hamburg
Funk: 0171 / 7 75 57 10 ∙ Tel.: 040 / 59 35 45 74
Fax: 040 / 59 35 45 75 ∙ Mail: ewertgmbh@gmx.de

LOTHAR EWERT
Garten- und Landschaftsbau GmbH
Nordalbinger Weg 19 ∙ 22455 Hamburg 
Funk: 0170 / 2 82 55 15 ∙ Tel.: 040 / 59 35 45 74 
Fax: 040 / 59 35 45 75 ∙ Mail: ewertgmbh@gmx.de

In unserer Funktion als Verwalter übernehmen 
wir die volle Verantwortung für Ihr Eigentum 
und setzen unsere Kompetenz und Erfahrung 
ein, um Ihr wertvolles Hab und Gut dauer-
haft in bestem Zustand zu erhalten. Wir ver-
fügen über die notwendige Kenntnis in allen 
kaufmännischen Bereichen – für technische 
und juristische Belange verfügen wir über 
ein starkes Netzwerk bewährter Partner, um 
Ihre Immobilie optimal zu betreuen. In en-
ger Zusammenarbeit mit den Verwaltungs-
beiräten und persönlichem Kontakt zu den 
Eigentümern schaffen wir ein gegenseitiges 
Vertrauensverhältnis als ideale Basis für eine 
langfristig erfolgreiche Zusammenarbeit.  
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WEG-Verwaltung:  
Ihr Eigentum in  
besten Händen

Einige der von uns betreuten Wohnungs-
eigentümergemeinschaften verwalten wir 
seit über 40 Jahren.

Von unseren vielfältigen Aufgaben, die wir im 
Rahmen unserer WEG-Verwaltung erfüllen, 
sehen die Eigentümer nur einen kleinen Teil. 
Die Verwaltungsbeiräte sind in verschiedene 
Prozesse eingebunden und bekommen mehr 
von unserer Arbeit mit. Das meiste jedoch 
geschieht ohne das Zutun der Eigentümer, 
die durch unsere konstante Verwaltungs-
tätigkeit ihre Immobilie immer in besten 
Händen wissen.



Kattwykstraße 12 / D-21107 HAMBURG / Tel: +49 (0)40 – 23 78 32 – 0 / kontakt@klindworth-kronol.de / www.klindworth-kronol.de

Die Firma Klindworth-Kronol ist schon seit Jahrzehnten
als Wärmelieferant in Hamburg und Umland bekannt.
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Allgemeine Verwaltung

	� Regelmäßige Information der Eigentümer und  
des Verwaltungsbeirats über aktuelle Vorgänge 

	� Kostenkontrolle und Ermittlung von Einspar
potenzialen 

	� Regelmäßige Hausbegehungen
	� Durchführung von Eigentümerversammlungen  

mit Protokollierung
	� Umsetzung von Beschlüssen der Eigentümer

gemeinschaften
	� Mediation bei Streitigkeiten 
	� Telefon- und Schriftverkehr mit Wohnungs- 

eigentümern, Behörden, Handwerkern etc.
	� Umsetzung behördlicher Auflagen und  

gesetzlicher Vorschriften

EINE AUSWAHL UNSERER WICHTIGSTEN VERWALTUNGSAUFGABEN



Beckmann
Rechtsanwalts-

und Notarkanzlei

Bäckerstraße 3 | 22869 Schenefeld
Tel: 040 / 840505660 | Fax: 040 / 8405056666

email@kanzlei-beckmann.sh

Kaufmännische WEG-Verwaltung

	� Buchführung und Finanzverwaltung
	� Jahresabrechnung und Erstellung von  

Wirtschaftsplänen
	� Rechnungskontrolle und -anweisung
	� Korrespondenz mit Heizkosten- 

abrechnern
	� Abrechnung bei Eigentümerwechsel
	� Ausgabenanalyse 

Technische WEG-Verwaltung

	� Regelmäßige Zustandskontrolle  
des Objekts

	� Einholung von Angeboten und  
Preisverhandlungen mit Handwerkern/
Unternehmen

	� Begleitung von Instandhaltungs- und 
Sanierungsmaßnahmen

	� Abschluss und Kontrolle von  
Wartungsverträgen

IMMOBILIENVERWALTUNG FÜR 
MEHRFAMILIEN/-ZINSHÄUSER
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EINE AUSWAHL UNSERER WICHTIGSTEN VERWALTUNGSAUFGABEN



Maler-Mayer GmbH 

Friedrich-Ebert-Allee 3-11 · 22869 Schenefeld

Tel.: 040 - 38 67 16 30 · Fax: 040 - 38 67 16 34 

E-Mail: info@maler-mayer.eu 

www.maler-mayer.eu
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Bei unserer professionellen Verwaltung von Zins-
häusern haben wir neben vielen weiteren Aspekten 
immer die Werterhaltung und eine langfristige 
Wertsteigerung im Blick. Mit einer zuverlässigen 
und nachhaltig orientierten Verwaltung sorgen 
wir für den kontinuierlichen Bestzustand der von 
uns betreuten Liegenschaften. Zum Kreis unserer 
langjährigen Kunden, deren Objekte wir zum 
großen Teil seit Jahrzehnten betreuen, zählen 
sowohl Privatkunden als auch Institutionen wie 
Fondsgesellschaften, Versicherungen, Pensions-
kassen und Versorgungswerke.

Neben der achtsamen Erfüllung aller unserer ver-
walterischen Aufgaben und taktischem Feingefühl 
für sensible Mieterangelegenheiten überzeugen wir 
unsere Kunden auch durch regelmäßiges Reporting 
mit professionell ausgewerteten und kommentier-
ten Daten. Alle relevanten Details der Immobilie 
werden transparent abgebildet und erlauben die 
sichere Planung nachhaltiger Zukunftsinvestitionen.
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Herr Sven Lüth
DEKRA-zertifizierter 
Sachverständiger (D2) für 
Immobilienbewertung

Die DEKRA ist eine der bekann-
testen Zertifizierungsstellen für 
Sachverständige und befähigt 
die Absolventen nach einer um-
fangreichen Ausbildung zur Be-
wertung von Wohn- und einfach 
gewerblich genutzten Objekten.

Die Deutsche Immobilien Akade-
mie (DIA) gehört zu den größten 
Weiterbildungsinstituten in der 
Immobilien- und Finanzwirtschaft 
und steht seit 1995 in Kooperation 
mit der Universität Freiburg.

Herr Jens Heyer
Diplom-Sachverständiger 
(DIA) für die Bewertung von 
bebauten und unbebauten 
Grundstücken, Mieten und 
Pachten

Den realistischen Wert einer Immobilie zu 
kennen, ist in den meisten Fällen eine gute 
Grundlage für weitere Überlegungen. Wir 
unterscheiden zwei Arten der Wertermittlung:  
Das Sachverständigengutachten über den 
Verkehrswert im Sinne des § 194 BauGB, das 

Ihre solide Basis  
für Investition und Verkauf

Sprechen Sie mit uns –  
wir sind in jedem Fall für Sie da. 

für steuerliche Angelegenheiten, Erbfälle, 
Scheidungen etc. benötigt wird, und eine 
kostenlose unverbindliche Wertermittlung 
zur Einschätzung der Marktlage. Oft geht 
es darum, die Größe des Hauses an sich 
verändernde Lebensumstände anzupassen 
oder man möchte den großen Garten nicht 
mehr versorgen. Anders als beim Sachver-
ständigengutachten, das mit hohem Aufwand 
erstellt wird und den exakten Verkehrswert 
ermittelt, wird bei einer Schätzung des Ver-
kehrswerts der Wert des Hauses mit einer un-
gefähren Spanne wiedergegeben. Wir setzen 
professionelle Wertermittlungssoftware, die 
auch von Banken und Versicherungen genutzt 
wird, sowie unsere umfangreiche Datenbank 
getätigter Käufe und Verkäufe ein, um eine 
realistische Einschätzung des aktuellen Werts 
geben zu können.
 
Ganz gleich, welche der Varianten Sie be-
vorzugen oder benötigen:  



Passgenau fi nanziert. 
Mit dem Haspa Baufi nanzFinder - Ihre Vorteile im Überblick:

 Zeitsparend zur besten Baufi nanzierung
Ob fürs Traumhaus oder die Eigentumswohnung: Im individuellen Beratungsgespräch vergleichen wir mit Ihnen die besten Baufi nanzierungen 
aus über 300 Angeboten und fi nden schnell die Immobilienfi nanzierung mit den besten Zinsen.

 Transparenter Vergleich
Wir zeigen Ihnen transparent, wer deutschlandweit die beste und günstigste Baufi nanzierung bietet. So sind Sie rundum bestens informiert und Ihrem 
Wunschzuhause ein großes Stück näher.

 Beste Finanzierung mit besten Zinsen
Mit dem Baufi nanzFinder fi nden wir ein optimal auf Ihre Wünsche zugeschnittenes 
Angebot. Und zwar egal, ob von der Haspa oder einem anderen passenden 
Finanzierungsanbieter. Dass unsere Konditionen gut sind, beweisen auch 
unabhängige bundesweite Vergleiche. 

 Sicher und schnell zur Baufi nanzierung
Mehr als nur ein Baufi nanzierungsvergleich: Wir begleiten Sie von der 
Budgetrechnung bis zur Unterschrift des Darlehensvertrags. Anbieterunabhängig, 
schnell und alles aus einer Hand. 

Passgenau finanziert.
Mit dem Haspa BaufinanzFinder - Ihre Vorteile im Überblick: 
 Zeitsparend zur besten Baufinanzierung
Ob fürs Traumhaus oder die Eigentumswohnung: Im individuellen Beratungsgespräch vergleichen wir mit Ihnen die besten 
Baufinanzierungen aus über 300 Angeboten und finden schnell die Immobilienfinanzierung mit den besten Zinsen.
 Transparenter Vergleich
Wir zeigen Ihnen transparent, wer deutschlandweit die beste und günstigste Baufinanzierung bietet. So sind Sie rundum bestens 
informiert und Ihrem Wunschzuhause ein großes Stück näher.
 Beste Finanzierung mit besten Zinsen
Mit dem BaufinanzFinder finden wir ein optimal auf Ihre Wünsche zugeschnittenes Angebot. Und zwar egal, ob von der Haspa oder 
einem anderen passenden Finanzierungsanbieter. Dass unsere Konditionen gut sind, beweisen auch unabhängige bundesweite 
Vergleiche. 
 Sicher und schnell zur Baufinanzierung
Mehr als nur ein Baufinanzierungsvergleich: Wir begleiten Sie von der Budgetrechnung bis zur Unterschrift des Darlehensvertrags. 
Anbieterunabhängig, schnell und alles aus einer Hand. 

André Tiedemann
ImmobilienExperte
Telefon 0151 142 901 79
a.tiedemann@haspa.de

Volker Andersen
ImmobilienExperte
Telefon 0151 264 697 42
volker.andersen@haspa.de
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Soforthilfe bei Wasserschaden
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